CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SUNBAY NINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:2901/2026/CV-SB Khdnh Hoa, ngay 29 thang 01 nam 2026

V/v: théng bdo vé tinh hinh thuc hién két ludn
thanh tra ciia Thanh tra Chinh phi ddi véi
Du én Sunbay Park Hotel & Resort

Kinh giri: - Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu;
- Céng ty C6 phin Chirng khodan VNDIRECT (“VNDIRECT”) -
Pai Dién Ngudi So Hiru Trii Phiéu.

- Cdn cit Ban cong bé théng tin chao bdn riéng 1é trdi phiéu ma SBPCB2124002, SBPCB2225001,
SBPCB2227002 va SBPCB2228003 (“Trdi Phiéu”) do Céng ty C6 phan Sunbay Ninh Thudn ky ban
hanh ngay 23/12/2021 va ngay 17/05/2022 va cdc van ban sia doi, bé sung (“Bian Cong Bé Thong
Tin”),

- Cdn cit Cdc Piéu Khodn va Piéu Kién cia Trdi Phiéu dinh kém Hop Dé‘ng Dai Dién Nguoi So Hitu
Trdi Phiéu s6 112021/PDNSHTP/VNDS-SBP do Té Chitc Phdt Heanh ky ngay 10/12/2021 va cdc van
ban sita doi, bo sung (“Cic Diéu Kién Trdi Phiéu");

- Can cik tinh hinh thyc té ciia Céng Ty.

Céng ty Cb phan Sunbay Ninh Thuan (“Céng Ty”/“Té Chirc Phat Hanh”) xin giri 10i chao tran trong
va cam on Quy Nguoi S& Hitu Trai Phiéu da tin tudng ddu tu vao Trai Phiéu ma SBPCB2124002,

SBPCB2225001, SBPCB2227002 va SBPCB2228003 do Cong Ty phat hanh.

Ngay 29/12/2025 Thanh tra Chinh pht da cong bb chinh thirc két luén thanh tra d6i véi Du 4n Sunbay
Park Hotel & Resort (“Du An”) do Cong Ty lam chi dAu tu tai Théng bao sé 3496/TP-TTCP. Nhdm cung
cp cdc thong tin ddy du va cap nhat méi nhét v& Du An sau két luan thanh tra, Té Chitic Phat Hanh xin gui
Quy Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu ban “Théng bdo chinh thitc vé tinh hinh thuc hién két ludn thanh tra cia
Thanh tra Chinh phi déi véi Dy én Sunbay Park Hotel & Resort” (“Thong B4o”). Chi tiét néi dung cua
Thoéng Béo dugc dinh kém céng van nay.

Bing cong vin nay, T Chiic Phat Hanh dé nghi Pai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu hd trg cong tac
truyén thong vé ndi dung Théng Bao cho Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu. TS Chiic Phat Hanh Gy quyén cho Dai
Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu dugc toan quyén quyét dinh v& thoi gian, phuong thic dé truyén thong néi
dung Théng Béo. Phuong thiic truyén thong bao gdm nhung khéng gidi han viéc: dang tai cong khai théng
tin/tai liéu trén website chinh thiic cia VNDIRECT, gui thu dién tir cho Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu theo
thong tin ma Té Chiic Phat Hanh cung cip (néu ¢6), ma khong c6 bét ky tranh chép, khiéu nai nao.

NBAY NINH THUKI&/

Tréan trong cam on./.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- BGD Cong ty;
- Phong KT;
- Luu HCNS

UYNH NGOQC DUY




THONG BAO
Vé viéc thuc hién két ludn thanh tra ciia Thanh tra Chinh phi dédi voi
Du 4an Sunbay Park Hotel & Resort

Khdnh Hoa, ngay 29 thdng 01 nam 2026

Kinh gii: Ngudi sé hitu Trai phiéu ma SBPCB2124002, SBPCB2225001, SBPCB2227002 va
SBPCB2228003 (“Trai Phiéu”) do Cong ty C6 phan Sunbay Ninh Thuén phat hanh

Cin cir Két luan cta Thanh tra Chinh phi di véi Dy 4n Sunbay Park Hotel & Resort (“Dy An”), trong
d6 tap trung vao 03 ndi dung chinh, Cong ty C4 phén Sunbay Ninh Thuan (“Cong Ty”/ “Chu déu tu™)
xin tran trong thoéng tin t¢i Quy Nguoi s¢ hitu Trai phiéu (“NSHTP”) v& tinh hinh trién khai thyc hién
nhu sau:

Thir nhit, vé viéc xi Iy nghia vu tai chinh lién quan dén tién siv dung dat:

Yéu céu ctia Thanh tra Chinh phu
“Chi dao cdc co quan chuyén mén cd bién phdp xir Iy dirt diém thu tién sir dung ddt phdi ngp ciia
Nhé ddu tu, @ém bdo thu ding, thu di, trdnh that thodt NSNN”.

Tinh hinh thyc hién ctia Cht dau tu

Trong thang 12/2025, Cong Ty da hoan thanh ddy @i toan bg nghia vu tai chinh lién quan dén tién
st dung dat, voi tong s tién gan 181 ty dong. Ngi dung nay hién da duwgc xie Iy dikt diém, khong
con 16n tai viedng mdc. Ddy la mit thét quan trong nhdt dé hoan thién cdc thi tuc phdp Iy con lai
cua Du An.

Thit hai, v& viéc thu hdi 17 Gidy chirmg nhin quyén sit dung d4t véi muc dich la dit & do thi dé
didu chinh muc dich, thoi han sir dung dat dé phit hop véi quy hoach duwge duyét

Yéu cdu ctia Thanh tra Chinh pha

“Thu hdi 17 GCNQSDD dé cdp cho Nha du tu (véi téng dién tich 15.466,44 m’) dé diéu chinh
muc dich, thoi han sir dung dat, dam béo phit hop véi quy hoach dwgc phé duyét tai Quyét dinh 56
132/0D-UBND ngay 17/0/2019 va chii trwong ddu tw tai Quyét dinh s6 278/0P-UBND ngay
17/7/2019 ciia UBND tinh Ninh Thudn”.,

Tinh hinh thuc hién ctia Chu dau tu

Viéc thu hdi 17 Gidy chimg nhdn quyén sit dung ddt (“GCNQSDP”) dugc thuc hién nhim diéu
chinh muc dich st dung dat va thoi han sir dung ddt cho phit hop véi quy hoach va chii truong
déau tw da dwoc UBND tinh Ninh Thudn phé duyét. Ddy la viéc diéu chinh mang tinh chdt hanh
chinh, khéng phdi thu hoi dét hay thu héi du én va khéng lam thay doi ban chdt quyén sir dung dat
hop phdp ciia Nha ddu tu doi véi Dy An.

Hién nay, cdc Quyén sir dyng ddt va tdi sin gdin lién voi dat lién quan dén 14/17 GCNQSDD néu
trén dang duoc st dung lam tai san bao dam dé bao dam cho cdc nghia vu phdt sinh cua cdc Trdi
Phiéu do Céng Ty phdt hanh, duogc thé chdp tai Ngdn hang Thiong mai co phdn Quan dji (Ngdn
hang MB - don vi dai dién quadn ly tai san cho Trdi Phiéu) theo Hop déng thé chdp 56
12649.21.803.3541967.BP ky ngay 20/12/2021 va da dwoc Vin phong Ddng ky dat dai tinh Ninh
Thudn (cii) xdc nhdn déng ky giao dich bao dam vao ngay 21/12/2021. Ti rong qud trinh trién khai
thu tuc thu hoi GCNQSDD Vin phong Ding ky dat dai dang cé quan diém trao déi ban dau cho
rang khi thee hién diéu chinh muc dich sir dung ddt va thoi han sir dung ddt thi can thuc hten thu
tuc xéa deing ky thé chdp. Truomg hop dp dung theo quan diém nay c6 thé anh hucng dén quyén lgi
cua NSHTP.

Dé bdo dam viéc thuc hién ding quy dinh phdp lugt déng thoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp
cuia NSHTP, ngay 13/01/2026, Céng Ty da cé Vin ban 50 1301/2025/CV-SB giri S¢ Nong nghiép




va Moz truong tinh Khdnh Hoa va Vin phong Pang ky ddt dai Khanh Hoa d@é nghi huéng dén cu

thé trinh tw, thi tuc ding ky bién déng dat dai theo hudng khong yéu cdu xda ddng ky 1 thé chdp,

dong thoi gia han thoi gian nép lai cdc GCNQSDD d@én 20 ngay lam viéc ké tir ngay c6 hudng dan
chinh thitc cuia co quan nha nudc co tham quyen
Céng Ty sé tiép tuc lam viéc va bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia NSHTP trén tinh than
nhie sau: (i) giao dich thé chdp doi véi tai san bao dam da dwgc xdc ldp hop phdp va dang co hiéu
Iuc; (ii) hign chua c6 quy dinh phdp ludt rd rang quy dinh phdi xéa dang ky thé chdp trong truong
hop co quan nhi mebe thu hdi GCNOSDD dé thuc hién diéu chinh muc dich sir dung ddt va
thoi han st dung dat; (iii) viéc thu héi GCNQSDD dé didu chinh théng tin khéng dong nghia véi
viéc chdm dirt hiéu lyc cia giao dich thé chdp; va (iv) vé nguyén tdc, theo Nghi dinh 50
99/2022/ND-CP, truong hop ding ky bién dong ddt dai do chuyén myc dich sir dung dat thi khong
phdi thiee hién thil tuc xéa ddng ky doi véi bién phdp bdo dam da dwgc dang ky trudce do.

Thir ba, vé yéu cAu tap trung ngudn luc hoan thanh D 4n

= Yéu ciu ciia Thanh tra Chinh pht

“Yéu cdu Nha déu tw tdp trung nguon lyc khdn truong hodn thanh toan bg dy dn, trude mdit hoan
thanh téa Thdp B va Thdp C dé ban giao cho khdch hang, trdnh xdy ra khiéu kién dong nguoi”.

= Tinh hinh thyc hién ctia cht dau tu
Cong Ty xdc dinh ddy la nhiém vu trong tdm trong giai doan (i nhdm dam béo quyén loi ciia khach
hang va nha dau t, han ché phat sinh khiéu kién. Trén co s¢ hoan thién cdc diéu kién phdp Iy cdn
thiét va thu xép nguon Iuec tai chinh, Cong Ty dang trién khai cdc budc dé tiép tuc thuee hién Dy An,
Véi muc tiéu trude mdt 1a dwa Toa thdp C vao vén hanh trong ndm 2026 va dua Toa thdp B vao
vdn hanh trong ndm 2027.
Cu thé, ngay 16/01/2026, Cong Ty da ngp hé so dén S¢ Tai chinh tinh Khdnh Hoa dé dé nghi diéu
chinh chu truong ddu tw nham gia han tién dé thuc hién Dy An. Pdy la co sé phdp Iy quan trong
dé Cong Ty c6 thé huy déng ngudn vén bé sung cho viéc thi cong hoan thién Dy An.
Bong thoi, Cong Ty dava dang tich cuc lam viée v6i mt s6 ngdn hang va t6 chikc tin dung dé thu
xép han mikc tin dung cho Duw An; qud trinh dam phdn dén nay ghi nhén nhitng két qua twong doi
thudn lgi.

Céng ty C6 phin Sunbay Ninh Thuan cam két sé phdi hop chit ch& véi céc co quan chitc ning aé
hoan thién céc th tyc phap ly con lai, tip trung ngudn luc dé sém trién khai tiép du an theo diing quy
dinh trén tinh thin minh bach, thién chi va tuan thi phap luat nhung van dam bao quyén loi hop phép

ctia khéch hang va nha dau tu.

Trdn trong cam on!

Huynh Ngoc Duy



