CONG TY CO PHAN SUNBAY CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 2204/2026/CV-SB Khdnh Hoa, ngay 22 thdang 04 ndm 2026
V/v: Kéo dai thoi gian ldy ¥ kién NSHTP

Kinh giri: Cong ty Cé phin Chitng khoan VNDIRECT
(“Pai Dién Ngwoi S¢ Hiru Trai Phiéu”)

Cong ty Cb phan Sunbay Ninh Thuén (“Té Chirc Phat Hanh” hoic “Céng Ty”) xin giri 161
chao tran trong va hop tac t6i Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu.

Ngay 08/04/2026, T Chirc Phat Hanh da giri cong vin s 0804//2026/CV-SB (“Céng Vin
Liy Y Kién”) vé& viéc Liy y kién Nguodi S¢ Hiru Trai Phiéu c4ac ma SBPCB2124002,
SBPCB2225001, SBPCB2227002 va SBPCB2228003 dé biéu quyét théng qua mdt s6 ndi du
bao gom:

= " 3 COF
Noi dung 1: Thong qua cac ndi dung lién quan dén 14 GCNQSDD hién dang la giay to|lai SUN
Sén Bio Pam ciia Trii Phiéu. CA\NINH 1

S
o‘r
Giao cho Ngan hang TMCP Quén Ddi — Chi Nhanh Khanh Hoa (MB Khéanh Hoa) - véi tu c%ﬁe\%
T6 Chitc Quan Ly Tai San Bao Pam 1 thay mit cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dé: e

1) Truc tiép thuc hién tha tuc tiép nhan 14 GCNQSDD méi dugc cép boi Vin phong Pang ky
d4t dai Khanh Hoa thay thé cho cac GCNQSDD d bi hay theo Cac QP Hiy GCNQSDD
ngdy 27/03/2026, nham muc dich tai xac l4p va duy tri lién tuc co ché bao dam cho Trai
Phiéu.

2) Chi tri cac cong viée dé hoan tit cac thi tuc ky két hop ddng bao dam va ding ky giao dich
bao dam ddi véi 14 GCNQSDD méi bao gdbm nhung khong gi6i han bi céc cong viée sau:

(i) Ky két hop ddng thé chdp méi (hodc phu luc stra d6i Hop Ddng Thé Chép hién hanh) dbi
v6i cac GCNQSDD méi duoc cép;

(ii) Thuc hién céng chimg hop ddng thé chip va ding ky bién phép bao dam tai co quan ding
ky c6 thdm quyén theo quy dinh phap lut;

(iii)Thuc hién céc thu tuc lién quan khac nham dam bao tinh hop 1€ va lién tuc cua giao dich
bao dam dbi v6i Trai Phibu trén co s& cac GCNQSDD moi.
Noi dung 2: Théng qua cic ndi dung lién quan dén 03 GCNQSDP khic thudc quyén sir
dung dit lién quan t&i Toa A caa Du An.

1) Théng qua viéc Té6 Chirc Phat Hanh duoc hoan thién thu tuc bd sung Tai San Bao Pam 1a
Quyén sir dung dit va toan bd tai san gin lién véi dét theo 03 GCNQSDD tai phu luc dinh
kém Coéng Vin Xin Y Kién trong vong 15 Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhan duoc 03
GCNQSDD mdi;



2) Giao MB Khanh Hoa véi tu cach Té Chirc Quan Ly Tai San Bao Pam 1 truc tiép thuc hién
thu tuc tiép nhan 03 GCNQSDD mdi dugc cip boi Vin phong Pang ky dét dai Khanh Hoa
va céc cong viée lién quan theo quy dinh Hop Pong QLTSBD, Hop Pdng Thé Chip va céc
Vin Kién Trai Phiéu

N§i dung 3: Thong qua viéc stra doi, bo sung mot so ndi dung cia Cac Piéu Kién Trii

Phiéu, gom co:

phan hoic toan b Tai San Biao Pam:

(b) Téng Gia Tri Bao Pam sau khi rat Tai
San Bao Pam khong thip hon 110% tdng
ménh gia Trai phiéu dang luu hanh va da
co chép thuédn ctia Pai Dién Nguoi S& Hitu
Trai Phiéu bing van ban va dam bao sau
khi rit bét/giai toa mot phan Tai San Bao
Pam, Gid Tri Bao Pam Téi Thiéu vin
dugc dép tng, bao gdm céc Tai San Bao
bam sau:

(i) cac Can Ho dé ky hop ddng mua ban
vGi nguoi mua;

(ii) Gidy chung nhan quyén sir dung dit khi
T Chirc Phat Hanh thuc hién ban giao Cin

Pidu Quy dinh hién tai Noi dung dé xuét sira ddi, bd sung
Kién

243 (a) a) TSI hoge Tai San 1 duge hiéu Ia cac | a) TS1 hodc Tai San 1 duoc hiéu 1a
Quyén st dung dat hop phép thude s& hitu | cac Quyen str dung dat hop phap thude
ctia Té Chiic Phat Hanh tai Du An theo céc | s& hitu ciia T Chirc Phét Hanh tai Du
ching tir dugc néu dudi day: An theo cic ching tir duoc néu tai
(i) Gidy ching nhan quyén st dung dét | Hop Dng Bao Pam.
quyén s& hitu nha & va cac tai san gén lién | Thong tin dic diém TS1 duoc md ta
v6i dat s6 CS 189369 ngay 16/08/2019 do | chi tiét tai Hop Pdng Bao Pam.
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh
Thuén cép cho CTCP SunBay Ninh Thuén.
(el ’ ‘ ,
(xiv) Giay ching nhén quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va céc tai san gén lién
v6i dat s6 CT 364992 ngay 17/04/2020 do
S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Ninh
Thuin cép cho CTCP SunBay Ninh Thuén.
Théng tin dic diém TSI duwoc mé ta chi
tiét tai Hop Pong Bao Dam.

$.10 (b) Diéu kién rat bét va/hodc gidi téa mot | Piéu kién rat bét va/hodc gidi téa

mét phin hodc toan b Tai San Bao
Pam:

(b) Téng Gia Tri Bao Pam sau khi rut
Tai San Bao Pam khong thdp hon
110% tbng ménh gia Trai phiéu dang
lvu hanh va dam bao sau khi rut
b6t/giai toa modt phan Tai San Bao
Déam, Gia Tri Bao Pam Téi Thiéu vin
duogc dap ing, Tai San Bao Dam dugce
d& nghi rit bét va/hodc giai toa bao
gom:

(i) cac Can Ho6 dé ky hop ddng mua
ban véi ngudi mua;

(ii) Gidy chimg nhan quyén sir dung




H6 cho ngudi mua véi didu kién ngudi | dét khi T6 Chirc Phat Hanh thuc hién
mua d3 thanh toan tdi thiéu toan bd gia tri | ban giao Can HO cho ngudi mua voi
Cin Ho va dap ung diéu kién theo hop | didu kién ngudi mua da thanh toan tdi
ddng mua ban Can Ho ky giita Té Chuc | thidu toan bd gid tri Can Ho va dép
Phat Hanh va ngudi mua; hodc tmg didu kién theo hop ddng mua ban
Cian H6 ky gitta Té6 Chtc Phat Hanh
va ngudi mua;

(iii) Céc truong hop khéc duoc chip
thudn bing vian ban cua Pai Dién
Nguoi S& Hitu Trai Phiéu; hodc

Ciing theo Céng Vian Liy Y Kién, T8 Chuc Phat Hanh da iy quyén cho Céng ty C6 phan
Chung khodn VNDIRECT (“VNDIRECT®), véi tu cach 1a Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu,
toan quyén thuc hién céc thu tuc 14y ¥ kién Ngudi S& Hitu Trai Phidu déi véi cac ndi dung néu
trén. Theo &6, VNDIRECT da t& chirc LAy Y Kién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu thong qua bo phiéu
dién tir tir ngay 15/04/2026 dén khong mudn hon 17h ngay 22/04/2026 theo Théng bao sb
317/2026/TB-VNDIRECT ngay 15/04/2026.

T4 Chiic Phat Hanh nhén thdy VNDIRECT d4 thuc hién dy da cac quy dinh, quyén va trach
nhiém ctia Dai Dién Nguoi S Hitu Trai Phiéu theo quy dinh tai cdc Van Kién Trai Phiéu. Tuy
nhién, do (i) cic ndi dung ldy ¥ kién ciia T6 Chirc Phat Hanh tai Céng Van Liy Y Kién tuong
d6i nhiéu va phirc tap, cin thoi gian xem xét, danh gia truée khi dua ra ¥ kién bidu quyét; (ii) sb
luong Ngudi S& Hitu Trai Phiéu 16n, 1én dén 351 ngudi. Do véy, bing cong vin ndy, TéChirc
Phat Hanh kinh @ nghi Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu kéo dai thoi gian ldy y kién
khéng mudn hon 17h ngay 12/05/2026 d& Nguoi So Hiru Trai Phiéu c6 thém thoi gian d
va bidu quyét, dam bao dot 1dy v kién duoc hiéu qua. «}ﬁ"

T6 Chtic Phat Hanh tiép tuc ny quyen cho Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu quyet@l
thoi gian va thuc hién toan bd céac thi tuc lién quan dén dot 1dy ¥ kién nhu tai Céng V.;
Kién. Cam on sur hop téc va hd trg ctia Quy Pai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phleu L
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