CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRIEN BAT PONG SAN THE KY Pijc lip - Ty do - Hanh phiic
sé: 40../2026/CENINVEST Ha Néi, ngpld thang0§ndm 2026
Vv mua lai triede han trdi phz'éu ma
CIVCB2124001
Kinh giri: - Cong ty CP Chirng Khoin VNDIRECT (“Pai Dién Ngudi

S¢ Hiru Trai Phiéu”);
- Nhirng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ma CIVCB2124001
(M3 chirng khodn do VSDC cép: CIV12101)

Cong ty C6 phan Dau tur va Phat trién Bét dong san Thé Ky (“Cen Invest”/ “Td Chirc Phat

Hanh”) xin gtri 161 chao trén trong t&i Quy Co quan.

Lién quan dén trai phiéu CIVCB2124001 (M trai phiéu CIV12101, sau day goi 1a “Trai
Phiéu”) do Cen Invest phat hanh ngay 13/10/2021, theo quy dinh Trai Phiéu s& d4o han vao
ngay 13/10/2026. Cin cir trén thyuc té tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cen Invest, ngay

J4..105/2026 Hoi ddng quan trj cdng ty da ban hanh Nghi quyét sé 44 /2026/NQ-HPQT v4 viéc
phé duyét phuong 4n mua lai trudc han trai phiéu riéng 1¢ ma CIVCB2124001 do Cong ty phat
hanh (“Nghi quyét s6 44 /2026/NQ-HPQT” duogc dinh kém céng vin nay).

Do tinh chét quan trong ctia Nghi quyét s6 A4. /2026/NQ-HPQT va anh hudng 16n t6i
quyén loi cia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu, TS Chirc Phat Hanh kinh d& nghi Pai Dién Ngudi S&
Hitu Tréi Phiéu hd tro cong tac truyén thong téi nhitng Ngudi S Hitu Tréi Phiéu cc théng tin
trén bing cach ddng tai toan van ndi dung cong viin nay 1én website Pai Dién Nguoi S& Hitu
Trai Phiéu trudc ngéy%./@.ﬁo%.

T6 Chirc Phat Hanh cam két khong khiéu nai, khiéu kién hay c6 bt ky yéu cdu bdi thudng
vé bat ky n6i dung nao lién quan dén h tro cia VNDIRECT..

Tran trong./.
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CONGTY COPHANDAUTU VAPHATTRIEN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN THE KY Péc lap - Tw do — Hanh phiic

S6: . A4.. 12026/NQ-HDQT Ha Néi, ngay £4. thang(8 nam 2026

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
V/v: Phé duyét phwong dn mua lgi trwde han trdi phiéu riéng lé ma CIVCB2124001 do Céng ty
Pphdt hanh

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN THE KY

- Can cir Ludt Doanh nghiép $6 59/2020/QH14 dwoc Quo“'c héi nueée Cong hoa xd hdi chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020,

- Can cir Lugt Chilng khodn so 54/2019/QH14 ngay 26/11/20219, Nghi dinh 155/2020/NP-
CP, ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Chzmg khodn;

- Nghi dinh 56 153/2020/ND-CP ciia Chinh phungay 31/12/2020 quy dinh vé chao ban, giao
dich trdi phiéu doanh nghiép r:eng lé tai thi truong trong nudc va chao ban trdi phiéu
doanh nghiép ra thi truong quoc té va cdc vdn ban sita doi, bo sung;

- Céin cir Piéu Ié hién hanh ciia Cong ty ¢6 5 phén Béu trva Phat trién Bét dong scn Thé Ky (“Cong
w);

- Can cie Phuwong dn phdt hanh riéng Ié Trdi i phiéu ciia Céng ty ndm 2021 duoc thong qua
theo Nghi quyét Hpi dong quan tri sé 01/2021/NO-HPOT ngay 11/10/2021 (“Phwong An
Phdt Hanh”);

- Cdn cir Ban Céng bé théng tin vé chao badn tréi phiéu riéng 1é tai thi trudng trong nudc
ma CIVCB2124001 do Céng ty ky ban hanh ngay 11/10/2021 va Ban Cde Piéu Khoan Va
Diéu Kién Ciia Trdi Phiéu (“Béin Cong Bo Thong Tin”).

QUYET NGHI:

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n mua lai truéc han mot phan/ toan b Trai Phiéu ma CIVCB2124001
(M chiing khoan do VSDC cap: CIV12101) dang luu hanh do Céng ty Cé phan Dau tu va Phat
trién Bét dong san Thé ky phat hanh theo Phuong An Ph4t Hanh, phit hop véi Ban Cong B
Théng Tin chao bén Trai Phiéu va cdc vin kién Trai Phiéu c6 lién quan khac (“Phuong An Mua
Lai Truéc Han Trai Phiéu”).

Chi tiét Phuong An Mua Lai Trude Han Trai Phiéu duoc dinh kém theo Nghi quyét nay.

Diéu 2. Thong qua viéc giao va uiy quyén cho éng Vuong Héng Khanh — Tdng Giam dbc cua
Céng ty dugc thay mat Hoi dong quan tri va dai dién Cong ty toan quyén quyét dinh chi tiét
Phuong An Mua Lai Truéc Han Trai Phiéu, giao dich, ky két, chuyén giao, thuc hién céc thoa
thuan, hop déng va cac tai liéu khéc lién quan dén Phuong An Mua Lai Truéc Han Trai Phiéu,
bao gdm nhung khéng gidi han & cac cOng viéc sau:

a) Dam phén véi (nhitng) Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va quyét dinh chi tiét Phuong An Mua
Lai Trudc Han Tréi Phiéu phii hop véi Phuong An Phat Hanh va Ban Cong Bé Thong
Tin;
b) Quyét dinh chi tiét Phuong An Mua Lai Truéc Han Trai Phiéu bao gdm nhung khong
gi6i han: quyét dinh thoi diém thyc hién, khéi lugng, gia mua lai, phuong thirc thanh toén
mua lai Trdi Phiéu trudc han va cac nodi dung cu thé khéc cua timg dot mua lai, dam bao
tudn thi quy dinh phap luét, quy dinh ciia Cong ty, Phuong An Phat Hanh duoc Hoi dong \[’r/




quén tri Cong ty théng qua va phil hop véi didu kién thi truong;

¢) Quyét dinh noi dung, ky két cdc Hop ddng, phu luc Hop ddng, tai lidu cin thiét cho mua
lai Trai Phiéu, bao gdm nhung khong gi6i han: théng bdo vé viéc mua lai Trai Phiéu
trude han, tai liéu céng bd thdng tin theo quy dinh phép ludt, (cac) Hop dong/Thoa thuan
mua lai truée han Trai Phiéu (néu c6) va cdc vin ban phép ly lién quan khéc ma Céng ty
12 mot bén ky hét hodic ban hanh lién quan dén viéc mua lai Trai Phiéu va té chirc thuc
hién dé mua lai Trai Phiéu theo quy dinh cta phép luat;

d) Quyét dinh va td chire thuc hién céc cong viée can thiét & Cong ty thuc hién viée (1) sira
dbi/hily dang ky, lwu ky Trai Phiéu tai Téng cong ty Luu ky va B trir chirng khoan Viét
Nam (“VSDC”) va (2) stra d6i/ tam dirng/ hity déng ky giao dich Trai Phiéu da phat hanh
trén hé thdng giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai S& Giao dich Chiing khoén
sau khi trai phiéu dugc mua lai hodic cac trudng hop khéc theo quy dinh cua phap luat,
bao gém nhung khéng gidi han & céc cong viée sau:

(i) quyét dinh ndi dung cu thé va ky céc hd so, tai lidu s& nép cho co quan Nha nude ¢6
thAm quyén;

(i) 1am viéc va giai trinh v&i co quan Nha nudc ¢6 thdm quyén vé cac van d& c6 lién
quan;

(iii)quyét dinh viéc dam phén, ky két va t& chirc thue hién céc hop ddng, thoa thuén va
tai ligu lién quan dén dot mua lai Trai Phiéu da duoc Hoi ddng quan tri Cong ty thong
qua. :

e) Quyét dinh va thuc hién tit ca cic cong viéc cin thiét khéc phi hop vé6i quy dinh cia
phép luat, Diéu 1¢ Cong ty, Nghi quyét nay va céc tai liéu lién quan dén Trai Phiéu nhim
hoan tat viéc mua lai trudc han theo Phuong An Mua Lai Trudc Han Trai Phiéu cua Cong
ty.

Diéu 3. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Tdng Giam
dbc va cac phong ban chuyén mén, cic don vi, ¢4 nhan khac c6 lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Nghi quyét nay. /
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PHUONG AN MUA LAI TRUGC HAN TRAI PHIEU RIENG LE
MA TRAI PHIEU: CIVCB2124001
(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 ... J4.. .../2026/NQ-HPQT ngayl.. (572026 ciia
Hoi déng quan tri Cong ty C6 phdan Pdu tw va Phdt trién Bdt dong san Thé ky)

. Cin cr phap ly

Luét Doanh nghiép s 59/2020/QH14 va céc vin ban sira dbi bd sung, hudng din thi hanh;
Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH14 va cac vin ban sira d6i bd sung, huéng dan thi hanh;
Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao ba’l’n, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng 18 tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
trudng quéc té va céc vin ban sira dbi, bd sung, huéng din thi hanh;

Diéu 1¢ Cong ty Cb phan Pau tu va Phét trién B4t dong san Thé ky;

Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 01/2021/NQ-HPQT ngay 11/10/2021 do Hdi ddng quan tri
ban hanh vé viéc thdng qua Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu.

. Théng tin T6 Chirc Phat Hanh

Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phan DAu tu va Phat trién Bat dong san Thé ky (Sau day goi
1a “T4 Chirc Phat Hanh™).

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢b phan.

Tru s& chinh: S6 63 Lé Vin Luong, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Nai.
M3 doanh nghiép : 0106063867.

Vén diéu 18 : 2.000.000.000.000 ddng (bang chir : Hai nghin ty ddng chén).
. Thoéng tin Trai Phiéu

Tén Tréi phiéu: | Trai phiéu Céng ty c6 phan Pau tr va Phat trién Bat dong san Thé ky
(CIVCB2124001)

Ma Tréi phiéu: | CIVCB2124001 (Ma chimg khoan do VSDC cp: CIV12101)

Loai trai phiéu: | Trai Phiéu khong chuyén doi, khéng kém chimg quyén, c¢6 dam bao bing
tai san

Hinh Thirc va | Trai Phiéu phat hanh dudi hinh thic bat toan ghi s, c6 ménh gi4 la
Ménh Gia: 100.000 VND/Trai phiéu.

S6 luong phat | 6.500.000 (Su tridu nam trim nghin) Trai phiéu

hanh:

Téng gia tri Trai | 650.000.000.000 (Sau trim nim muoi ty) dong

Phiéu phat hanh:

Ky han: 60 (sdu muoi) thang ké tir ngay phat hanh

Phuong thirc | Phat hanh riéng lé thong qua phuong thirc bao 1anh phat hanh

phat hanh:

Lai suat: ¢6 dinh 10,5%/n3m

Ky Tra Lai: MBGi thoi han 06 (sau) thang lién tuc bat dau tir Ngay Phat Hanh dén

Ngay Pao Han hoic ngdy mua lai truce han Trai Phiéu
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Péi tuong phat
hanh:

Nha dau tr chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh clia phap luét
chimg khoan

Muc dich phat
hanh:

Tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu duoc sir dung cho viée hop tac dau
tu, kinh doanh véo cac du 4n bét dong san va cac muc dich kinh doanh
hop phap khac theo quy dinh phap luét.

Mua lai trudc
han:

(a) Mua lai trude han theo lya chon cua T6 Chirc Phat Hanh;

(b) Mua lai trudc han theo dé nghi cia Ngudi S Hiru Trai Phiéu;

(c) Mua lai bt budc theo yéu ciu ciia Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu khi xay
ra su kién vi pham.

Ngay Phat Hanh

13/10/2021

Ngay Pao Han

13/10/2026

Pai dién Ngudi
S& Hitu Trai
Phiéu

Coéng ty Co phan Chimg khoan VNDIRECT

4. Phwong 4n mua lai trwée han trai phiéu:

4.1. Phicong thitc mua lai trieée han trdi phiéu:

a) Ma Trai phiéu mua lai: CIVCB2124001 (Ma chiing khoén do VSDC cép: CIV12101)

b) Phuong thirc t6 chirc mua lai: thuc hién mua lai truéc han mét phi‘m/ toan bd Trai Phiéu
phil hop véi céc didu kién va diéu khoan mua lai trudc han Trai Phiéu theo Phuong An
Phat Hanh, Ban Céng B Thong Tin va Vin Kién Trai Phiéu khac.

c¢) S& lwong Trai Phiéu du kién mua lai: T5i da 6.500.000 (S4u tri¢u nim trim nghin) Trai

phiéu.

d) Ménh gia: 100.000 VND/Trai phiéu.

e) Khbi luong Trai Phiéu du kién mua lai (theo ménh gia): TSi da 650.000.000.000 (Sau
trim nim muoi ty) dong.

f) Gia mua lai du kién: Pugc xic dinh bing ménh gia Trai Phiéu cong (“+”) l4i cong don
chua thanh to4n tinh dén ngdy mua lai (+) tét ca céc khoan tién khac da phat sinh nhung
chwa duogc thanh toan déi véi Trai Phiéu tinh dén Ngay Mua Lai Truéc Han.

Ngudn tién mua lai: C4c ngudn thu hop phép ctia T6 Chirc Phat Hanh.
g) Thoi gian thuc hién mua lai Trai Phiéu dy kién: thang 06/2026 dén Ngay Pao Han.

4.2. Cdc té chire tham gia dot mua lgi:
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN THE KY

Glay chiing nhén dang ky doanh nghié¢p s6: 0106063867 do S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi
cép lan déu ngay 19/12/2012, dang ky thay dbi 1an thir 11 ngay 22/02/2024.

Ma sb thué: 0106063867 .
Pia chi tru s& chinh: S 63 Lé Vin Luong, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Néi
S6 dién thoai: 0243.555.1990

S6 fax giao dich:

bia chi thu dién tir: trungnt9@cengroup.vn

Nguoi dai dién: Ong Vuong Hong Khanh —Téng Gidm Péc
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PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VNDIRECT

Mi sb thué: 0102065366

Glay phép thanh lap va hoat déng: Glay phép thanh 13p va hoat dong s6 22/UBCK-GPHPKD
do Uy ban Chirng khoan Nha nudc cap 14n dau ngay 16/11/2006 (dugc stra dbi, bd sung tuy
tirng thoi diém)

Tru s& chinh: S8 1 Nguyén Thuong Hién, Phudng Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi
S dién thoai: 024 3972 4568

S6 fax giao dich: 024 3972 4600

bia chi thu dién tir: Team. KHDN.SAM@vndirect.com.vn

Ngudi dai dién duge ty quyén: Ong Vuong Hoang Son — Gidam dbc Khéi ngan hang dau tu
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